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1. Reguleringsfgremal

1.1. Det regulerte omradet er synt pa plankart revidert 10.05.2024.
1.2. Arealet er regulert til fglgjande fgremal, jf. plan- og bygningslova (PBL.):

Bygningar og anlegg (Pbl. §12-5, nr. 1)

- BSB Smabatanlegg i sjg og vassdrag

- KBA1 Kombinert bebygging og anleggsformal: Bustad, forretning, naering/tenesteyting

- BKB1,2,3 Neering/tenesteyting
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl. §12-5, nr. 2)

- SKV  Kjgreveg
- SVG Annen veggrunn — grgntareal
- SK Kai

Grgnstruktur (Pbl. 12-5, nr. 3)

- GF Friomrade
Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgyrande strandsone (Pbl. §12-5, nr. 6)

- VF Farled
- VB Badeomrade

Omsynssoner (Pbl. §12-6)

- Frisikt H140

- Ras- og skredfare H310

- Flodbglge etter fjellskred H310_1

Bestemmelsesomrader (Pbl. §12-7)
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Felles fgresegner for heile planomradet

Byggjegrense

Der ikkje anna er oppgitt, ligg byggegrensa i formalsgrense. Bygningar skal plasserast innanfor
regulerte formalsgrenser, medan stgttemurar, parkeringsplassar, avkgyrsler, leidningar kan
plasserast utanfor formalsgrenser. Desse kan ikkje vere til hinder for frisikt, jf. §8.1.

Terrengbehandling

Alle terrenginngrep skal vere skansame. Terrengsituasjonen pa land skal behaldast slik den er,
slik at einaste terrenginngrep skal skje der bathamna far landingspunkt.

Alle byggtekniske tiltak innanfor omrade BKB1,2,3 og SK skal sikrast mot sj@.

Almenn tilgjenge

Omrada BSB, SKV, SVG, SK, GF, VF, VB og uteomrada for BKB1,2,3, skal vere dlmenn tilgjenge.
Gjerde og stengsel mellom friomrade og smabathamn er ikkje tillete.

Universelt tilgjenge

Prinsippet om universell tilgjenge skal leggjast til grunn for prosjektering og utbygging av
omradet og tilkomst til bathamna skal Igysast. ihht. TEK 17, §8. Det skal etablerast
bilparkeringsplassar, som er tilrettelagt for HC-parkering.

H310

Det er utarbeidd ei utgreiing om ras og skredfare. Ved sgknad om Igyve til tiltak skal denne
takast omsyn til for planomradet. Tiltak som ligg innanfor sikkerheitsklasse S2 og S3, angitt i
TEK17 §7.3 er ikkje tillete.

H310_1

Det er utarbeidd ei utgreiing om aktsemdssone for flodbglgje etter fjellskred. Ved sgknad om
Igyve til tiltak skal denne takast omsyn til for planomradet. Tiltak som ligg innanfor
sikkerheitsklasse S3, angitt i TEK17 §7.3 er ikkje tillete.

Brann

Det skal tilretteleggast for rednings- og slokkemannskap ihht. Teknisk forskrift (TEK17) §11-17
om krav til tilkomst og tilstrekkeleg slokkevatn.

Trafikkareal

Alle Igysingar skal vere avklart gjennom teknisk plan fgr ssknad om rammelgyve av tiltak (sja
fgresegner pkt. 8.1.4 0g 8.2.3)



2.9

2.10

2.11

3.1

Renovasjon

Alle Igysingar skal vere avklart gjennom teknisk plan fgr ssknad om rammelgyve av tiltak (sja
fgresegner pkt. 8.1.4)

Vatn og avlgp

Rammeplan skal vise prinsipplgysing for vatn og avligp i omradet i samanheng med eksisterande
system. VAO-rammeplan skal godkjennast fgr reguleringsplan blir godkjent. Alle Igysingar skal
vere avklart gjennom teknisk plan fgr byggemelding av tiltak (sja fgresegner pkt. 8.1.4).

Overvatn

Overvasshandtering og flaumveger skal visast i rammeplan. VAO-rammeplan skal godkjennast
far reguleringsplan blir godkjent. Alle Igysingar skal vere avklart gjennom teknisk plan fgr
byggemelding av tiltak (sja fgresegner pkt. 8.1.4).

Bygningar og anlegg

BSB, BKB1,2,3, KBA1

Omradet BSB er sett av til smabatanlegg i sjg og vassdrag. Planlagd smabathamn skal
omfatte maksimalt 40 batplassar i fast system pa innsida av dei nordgaande flytebryggjene.
Utsida av flytebryggjene skal nyttast som gjesteplassar. Det er krav om 14
biloppstillingsplassar for omradet. Adkomst skal koplast til landfundamentet ved ledda bru
som fangar opp tidevassforskjell. Portar og gjerder er ikkje tillete i omrade for smabathamn.
Hamneanlegget skal ha god estetisk utforming, med gode materialkvalitetar. Maksimal hggd
for bathamna over vasspegel er 105 cm. Ved sgknad om tiltak for omradet er skjema for
personbelastning id. omsynssoner ras- og skredfare og annen fare (flodbglgje) gjeldande, sja
vedlegg «Personbelastning - skred og flodbglgje rev. 31.10.2022». Tiltak som gar under
sikkerheitsklasse S2- og eller S3, angitt i TEK17 §7.3 er ikkje tillete, sja fgresegn 2.5 og 2.6.

Omradet KBA1 er sett av til kombinert bygning og anleggsformal: Bustad, forretning, naering/
tenesteyting. Byggjegrense leggjast til formalsgrense vist i plankart. Maksimalt antall bueiningar
som kan etablerast innanfor omradet er 1 eining. Maksimalt antall etasjar er 2. Fgr etablering av
tiltak skal krav om 6 biloppstillingsplassar vere oppfylt. 2 for bustad, 4 for
forretning/nzering/tenesteyting.

Omrada BKB1, 2 og 3 er sett av til 3 bygg for nzering, servering og turisme. Det er innafor
fgremalet vist eksisterande bygningar (BKB1 og BKB3), og vist planlagt plassering for nybygg
(BKB2). BKB1 kan legge til rette for overnatting for inntil 10 personar. Byggjegrense er lagt til
formalgrense for BKB2 og BKB3. For BKB1 fglgjer byggegrense omrisset av eksisterande
bebyggelse. Det kan etablerast platting utanfor angitt byggegrens innanfor felt BKB1. Det skal
vere fri passasje mellom bygga. Det er krav om 5 biloppstillingsplassar for omradet. 2 for
BKB1, 3 fordelt pa BKB2 og BKB3.

Aktivitetar som skapar stgy er ikkje tillete for omrdda BSB, BKB1,2,3 og KBA1 i tidsrommet
23.00-07.00.
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Ved spknad om tiltak for omradet er skjema for personbelastning ift. omsynssoner ras- og
skredfare og annen fare (flodbglgje) gjeldande, sja vedlegg «Personbelasning - skred og
flodbglgje rev. 31.10.2022». Tiltak som gar under sikkerheitsklasse S2 og- eller S3, angitt i TEK17
§7.3 er ikkje tillete, sja fgresegn 2.5 og 2.6.

Utnytting

Grad av utnytting innanfor for omrade BKB2 og BKB3 i planomradet er sett til BYA % = 100 %
innanfor formalsgrense. For BKB1 fglgjer byggegrense omrisset av eksisterande bebyggelse,
grad av utnytting er innanfor byggegrense her sett til BYA % = 100 %.

Grad av utnytting innanfor for omrade KBA1 i planomradet er sett til BYA % = 100 % innanfor
formalsgrense.

Byggjehggder

BKB1, 2, 3 og KBA1 skal ha mgna tak. Maksimal mgnehggde for BKB1 er sett til kote + 13.20.
Eksisterande bygg innanfor omradet skal oppretthalde si maksimale mgnehggde og takvinkel.
Nybygg innanfor BKB2 kan oppfgrast inntil maks. mgnehggde pa kote +11.30. Mgneretning er
definert i vedlegg «05 Illustrasjonsplan rev. 31.10.2022» med takvinkel inntil 45 grader.
Maksimal mgnehggde for BKB3 er sett til kote + 11.30. Eksisterande bygg innanfor omrade skal
oppretthalde si maksimale mgnehggde og takvinkel.

Golvhggde i alle bygg skal leggjast pa min. kote + 2.50. Mgneretning er definert i plankart for
BKB1 og BKB3. Byggehpgde for omrade KBA1 kan oppfgrast inntil maks. mgnehggde pa kote +
14.30 og takvinkel inntil 25 grader.

Materialbruk

Bygga skal ha ein estetisk og tiltalande form og behandling, med god material- og fargebruk.
BKB1,2,3 og KBA1 skal ha trekledning. Stgrre glasflater er tillate.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Parkering

Parkeringsdekning er vurdert gjennom skjema i planomtale. Fgr sgpknad om brukslgyve
skal krav til parkering vere avklart. Min. 10% av parkeringsplassar skal vere utforma for
rgrslehemma.

Kgyreveg (SKV)

Omrada SKV er satt av til kgyreveg. Areala viser eksisterande kommunale veger og skal
utformast i samsvar med krav i vegnormal slik som vist i plankartet - det skal ikkje avvikast fra
dette.

Annan veggrunn — grgntareal (SVG)
Arealet skal utarbeidast med beplanting i samsvar med utomhusplan, sja punkt 8.4.2.



4.4 Kai (SK)
Antal batar som kan leggje til kai er vurdert til ein passasjerbat og ein lettare fraktbat. Det
tillatast mgblering innanfor omradet. Det skal ikkje leggjast til tiltak som hindrar tilkomst og
trafikk innanfor omradet.

Ved sgknad om tiltak for omradet er skjema for personbelastning ift omsynssoner ras- og
skredfare og annen fare (flodbglgje) gjeldande, sja vedlegg «Personbelasning - skred og
flodbglgje rev. 31.10.2022». Tiltak som gar under sikkerheitsklasse S2 og eller S3, angitt i TEK17
§7.3 er ikkje tillete, sja fgresegn 2.5 og 2.6.

Omradet inneheld fglgjande bestemmelsesomrader:

Bestemmelsesomrade #1 innafor omrade o_SK2 for kai er regulert til kgyrbar veg og snuareal.
Det skal ikkje leggjast til tiltak som hindrar tilkomst og trafikk innanfor omradet.

Bestemmelsesomrade #2 innafor omrade o_SK2 for kai skal nyttast for gdande og almenn
ferdsel. Omradet kan nyttast av fritidsbatar og turisttrafikk. Det tillatast mgblering innanfor
omradet. Det skal ikkje leggjast til tiltak som hindrar tilkomst og dlmenn ferdsel innanfor
omradet. Kapasitet for antal batar som kan leggje til kai er vurdert til 4 batar a 25 fot.

Det er vist bestemmelsesomrade og plassering av renovasjonslgysing i to delar i plankart.
#3 er sett av for bruk av smabathamna.

#4 er sett av for funksjonar i BKB1, BKB2 og BKB3.

Renovasjonslgysinga skal handtere avfall og miljgfarleg avfall jf. Forurensingslova.

5. Grgnnstruktur

5.1. Friomrade (GF)
Eksisterande vegetasjon pa omradet skal oppretthaldast. Det er tillate med tiltak i grunnen, som
framfgring av leidningar og kablar, samt ev. flaumsikringstiltak. Det skal vere lite eller ingen
tilrettelegging, og det er ikkje tillate med bygningar innanfor fgremalet. Det er ikkje tillate med
nye tiltak som kan hindre eller gydeleggje for friluftsaktivitet, og omradet skal vera ope og
tilgjengeleg for almenta. Det er krav til 4 biloppstillingsplassar for omradet. Fgr spknad om
byggelgyve skal krav til parkering vere avklart.

Ved sgknad om tiltak for omradet er skjema for personbelastning id. omsynssoner ras- og
skredfare og annen fare (flodbglgje) gjeldande, sja vedlegg «Personbelasning - skred og
flodbglgje rev. 31.10.2022». Tiltak som gar under sikkerheitsklasse S2 og eller S3, angitt i TEK17
§7.3 er ikkje tillete, sja fgresegn 2.5 og 2.6.

6. Bruk og vern av sjp og vassdrag

6.1 Omrade for farled (VF)

Dette omradet definerer ferdsel pa vatn og skal til ei kvar tid haldast open for skipstrafikk.
Flytebryggjer, fortgying av batar i dette omradet er ikkje tillete.



6.2 Badeomrade (VB)
Omradet er tilknytta friomrdde og skal ikkje bergrast av battrafikk fra sgrleg side av
smabathamn eller anna ferdsel pa vatn.

7. Omsynssoner

71 Frisikt (H140)
I omsynssoner for frisikt skal det ikkje vere sikthinder som er hggre enn 0,5 m over bakken. Krav
til sikkerheitssoner sett i Statens vegvesen si handbok NIOI Rekkverk og vegens sideomrader ma
vere tilfredstilt.

7.2 Ras- og skredfare (H310)

Ved sgknad om tiltak er skjema for personbelastning gjeldande, sja vedlegg «Personbelasning -
skred og flodbglgje rev. 31.10.2022». Tiltak som gar under sikkerheitsklasse S2 og S3, angitt i
TEK17 §7.3 er ikkje tillete.

7.3 Flodbglge etter fjellskred (H310_1)
Ved sgknad om tiltak er skjema for personbelastning gjeldande sja vedlegg «Personbelasning -
skred og flodbglgje rev. 31.10.2022». Tiltak som gar under sikkerheitsklasse S3, angitt i TEK17
§7.3 er ikkje tillete.

8. Rekkjefglgjekrav

Alle rekkjefalgjevedtekter som gjelder for planomrddet samlast i dette kapitelet (§ 12-7 nr. 10)

8.1 Fgr spknad om rammelgyve (felt GF, VF, BSB, BKB1,2,3, KBA1, SK, SVG, SKV)

8.1.1 Innanfor grense for tiltak kan det ikkje gjevast rammelgyve fgr det er gjort grunnundersgkingar
med tanke pa forureining og innfesting i sjgbotn. Det skal og utarbeidast ein eventuell
tiltaksplan i samsvar med dette.

8.1.2 Innanfor grense for tiltak kan det ikkje gjevast rammelgyve fgr det er gjort grunnundersgkingar
og geoteknisk detaljprosjektering for vurdering av skredfare og stabilitet for tiltak i strandsona.

8.1.3 Utomhusplan skal utarbeidast fgr sgknad om rammelgyve. Utomhusplan skal vise belysning,
mgblering, installasjonar pa land for bathamn og drift av bygningar pa kaia, og drift av
kaianlegget.

8.1.4 For spknad om rammelgyve skal det foreligge godkjent teknisk plan for veg, vatn (+ slukkjevatn),

avlgp, overflatevatn og renovasjon.
8.2 Fgr spknad om igangsetjingsigyve (felt GF, VF, BSB, BKB1,2,3, KBA1, SK, SVG, SKV)

8.2.1 Massehandteringsplan
Det skal liggje fgre ein plan for miljgtrygg handtering og deponering av massar. Deponering av
massar skal skje til godkjende mottak.

8.2.2 Beredskapsplan mot skred og flodbglgje
| omrade med fare for skred og flodbglgje er det ein fgresetnad for bygging og
bruk av bygningar og anlegg at det til ei kvar tid ligg fgre ein tilfredsstillande beredskapsplan
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knytt til evakuering av bygningar og anlegg og terminering av drift skal vere innarbeidd og
synleggjort i overordna plan i regi av ansvarlege myndigheiter.

Trafikktryggleiksplan
Det skal fgreliggje ein godkjend trafikktryggleiksplan som skal sikre trafikktryggleik under
anleggs- og byggjefasen.

Det gjerast ngdvendige tilstandsvurderinger og berekningar vedrgrande nybygg pa eksisterande
kaikonstruksjon. Fundamenteringslgsning for nybygget skal tilpassast grunnforhold og
kaikonstruksjon.

Fgr spknad om brukslgyve (felt GF, VF, BSB, BKB1,2,3, KBA1, SK, SVG, SKV)

Uteopphaldsareala med tilhgyrande anlegg skal vere ferdig opparbeidd i samsvar med
godkjend utomhusplan, sja punkt 8.4.2.

Planomradet skal vaere sikra mot ras/utglidingar ved uteomrada.

Fglgande tiltak ma vere utfgrt innanfor planomradet fgr midlertidig brukslgyve / ferdigattest
kan gjevast:

- Etablering av renovasjonsanlegg

- Reetablering av stiar og gangvegar tilhgyrande dei grgne strukturane GF som har blitt paverka
av anleggsfasen skal vaere ferdigstilt.

- Tilstrekkeleg sikring av friomrade (GF) og badeomrade (VB)

Ved eventuelle funn av automatisk freda kulturminne, skal det jf. Kulturminnelova §8, 2.
ledd, meldast til Vestland fylkeskommune og arbeidet stansast til funnet er vurdert.

Ved eventuelle funn av marine kulturminne, skal det jf. Lov av 9. juni 1978 nr. 50 om
kulturminne, meldast til Bergen Sjgfartsmuseum og arbeidet stansast til funnet er vurdert.

Fgr spknad om brukslgyve skal krav om biloppstillingsplassar for omrade vere avklart.

Dokumentasjonskrav ved sgknad om tiltak

lllustrasjonsplan datert 31.10.2022 viser intensjonen i planen. Ved sgknad om Igyve til tiltak
skal alle tiltak i formal BSB, BKB1,2,3, KBA1 og SK forklarast til illustrasjonsplan, sja vedlegg
«lllustrasjonsplan rev. 31.10.2022».

Utomhusplan

Utomhusplan for formal BSB, BKB1,2,3, KBA1 og SK skal utarbeidast av fagkyndig konsulent og
sendast inn ved sgknad om Igyve til tiltak. Utomhusplanen skal vaere kotesett og skal
vise/gjere greie for.

- Parkeringsareal
- Forstgtningsmurar
- Gangareal
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- Beplantning

- Sikringsgjerde

- Belysning

- Mgblering

- Sykkelstativ

- Renovasjonslgysing

- Eksisterande og framtidige terrenginngrep

- Fallretningar pa overflatevatn

- Drenering

- Flomvegar

- Vegetasjon

- Materialval

- Utforming

- Tiltak for betring av lokalklimatiske forhold
Annan relevant informasjon

Dei gvrige punkta skal ved supplerast med tilhgyrande relevante snitt.
Utomhusplanen skal ogsa skriftleg gjere greie for korleis krav i fgresegnene er tenkt oppfylt.

VAO-rammeplan

VAO-rammeplan viser tydeleg korleis dei ulike forholda knytt til vassforsyning,
avlgpstransport, handtering av overvatn og flaum skal handterast. Det er hovudsakeleg snakk
om prinsipp og overordna Igysingar. VAO-rammeplan skal leggast til grunn ved vidare
detaljprosjektering i teknisk plan, som skal utarbeidast av kompetente fagfolk og godkjennast
av kommunen ved sgknad om byggelgyve.

Planen omtaler ikkje den nordre delen reguleringsplanen. Ved eventuelle tiltak skal
eksisterande kommunal slamavskiljar og flaumveg ivaretakast. Sja vedlegg «06 VAO-
rammeplan Naa Batlag - 07.05.24».

VAO-rammeplan skal godkjennast fgr reguleringsplan blir godkjent. Alle Igysingar skal vere
avklart gjennom teknisk plan fgr byggemelding av tiltak (sja fgresegner pkt. 8.1.4).



